Zmluva o niajme nehnutel'nosti
uzatvorend v zmysle ust.§ 663 a nasl. Ob¢ianskeho zik. medzi:

Zmluvné strany
Prenajimatel”:
OBEC Cabiny
Sidlo: Cabiny 141,067 02 Cabiny
1C0: 1CO: 00322873
Zast. Milan Moroz. starosta obce
Bankové spojenie:
¢islo Gé:

(dalef len , Prenajimatel’" )
i
Nijomea:

Obchodné meno : Mediza s.r.o.

Sidlo: Cordakova 1213/22, Kogice 040 23

Zapisana! V Obchodnom registri Okresného sidu Kosice |
Oddiel : Sro., Vlozka éislo: 33729/V

Menom ktorej kond : Mgr. Zdenka HaluSkova

1CO: 47 467 240
DIC : 2023902232
IC DPH :

Bankové spajenie:

Cislo uctu;

(dalej len , Ndjomca™ )



)
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Uvodné ustanovenia

Prenajimatel” vyhlasuje, Ze je vyluénym viastnikom nehnutel'nosti, zapisanej na LV & 620,
v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym  tradom Medzilaboree, odbor  katastrdlny
pre obec Cabiny, katastrdlne tzemie: Cabiny, parcely registra ..C* ako
a) parcela & 3549 zastavané plochy anadvoria o vymere 750 m®, na ktorej je
postavend budova - kola so stp. & 131
b) parcela & 3530 zastavané plochy a nddvoria o v¥mere 4240 m’
(dalej len , Nehnutelnosti ™)

Najomea vyhlasuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou na uéely podnikania v zmysle
obchodného  zdkonnika aje zapisany v obchodnom registri, tak ako je  uvedené
v zihlavi tejto zmluvy.

1L
Predmet a uéel zmluvy

. Na zéklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechiva Ndjomcovi na dolasné uZivanie

nehnutelnosti, 3Specifikovaného vl Litejto zmluvy, nachddzajici sa na adrese
.......................... , ktor¢ho katastrilna mapa, geometricky plin, pddorys budovy a
kolaudaéné rozhodnutie budovy st neoddelitel'nou Prilohou &1 tejto Zmluvy (dalej len
Nijomea za to zaviizuje za Niajom nehnutelnosti Specifikovanéha v €l I, tejto Zmluvy
zaplatit’ Prenajimatelovi  dohodnuté ndjomné, a to vietko za podmienok dohodnutych
v Zmluve,

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze na Pozemku je postavens stavba — Skola sup. ¢ 131,
popisné &. ..., ktord uZ neslizi svojmu povodnému (éelu.

Prenajimatel’ prenechiva Predmet najmu na uZivanie Ndjomceovi na téely poskytovania
socidlnych sluZieb, umiestnenia a prevadzkovania Zariadenia pre seniorov (ZPS), Domova
socidlnych sluZieb (DSS) apredmety podnikanin zapisané v obchodnom  registri
najomeu .

Prenajimatel’ vyslovne sahlast, aby si Najomea na vlasiné niklady stavebne upravil
predmet nijmu na dohodnuty uéel a v salade s predmetom svojho podnikania.

1L
Doba prendjmu

< Zmluvn¢ strany sa dohodli, z¢ zmluva sa uzatvars na dobu urditd, ato na dobu 40

(Styridsat’ ) rokov.

Zmluvu nie je moZné pred uplynutim doby, na ktori bola uzatvorend vypovedat ani
ukon&it, bez vyslovného sthlasu  ndjomeu  ato ani zo strany  starostu ani
rozhodnutim  zastupitel'stva  obce okrem dévodov uvedenych v odseku 4 tohto ¢linku
Zmluvy .

V pripade porusenia ods..2, je obec - prenajimatel  povinng ubradit plnt hodnotu
vietkych preukidzanych ndkladov vynaloZenych najomcom na stavebni a technickd
Upravu predmetu  ndjmu, obstarsnie  zariadenia, vybavenia a niklady spajené
asivisiace sozaatia prevadzkovania na dohodnuty el najmu.

217



=]

Nijom sa skonéi uplynutim dohodnutej doby. Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné

najom podla tejto zmluvy ukondit':

4) na ziklade vzajomnej dohody zmluvnych strin,

b) vypovedou zo strany prenajimatela, len ak  ndjomea  do 3 (woch) rokov od
uzatvorenia tejto zmluvy nezatne vyuZivat Predmet ndjmu na dohodnuty ucel
uZivania,

¢) vypovedou zo strany ndjomeu, bez udania dévodu,

d) odstipenim od zmluvy 20  strany prenajimatela alebo ndjomen 2 dovodov,
uvedenyeh v ods. 6 a ods. 7 tohto Elanku Zmluvy a inych podmienok, dobodnutych
v tejto zmluve

Vypovedna lehota v pripade vypovede padlia ods.2 pism. b) a ¢) tohto ¢linku Zmluvy, je 6

(Ses’) mesiacov a zadina plyndt prvym diom kalendirneho mesiaca, nasledujiceho po

doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade. Z¢ Nijomea zavaznym spdsobom porusi vieobecne zavizne predpisy

vztahujiice sa na podnikanie je Prenajimatel’ oprivneny jednostranne odstipit’ od tejto

zmluyy, pricom platnost’ a Géinnost’ tejto zmluvy sa skondi ditom dorucenia odstupenia

Najomcovi,

Nijomeca je opravneny okamZite odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak nemdZe predmet

ndjmu uzivat' v silade s dohodnutymi podmienkami podla tejto zmluvy, alebo ak mu

zanikne, skonél alebo mu bude odobraté povolenie na podnikanie na tcel, na Ktory si

Nehnutel'nost” prenajala ak sa zmluvné strany nedohodni na zmene ucelu vyuZitia

predmetu ndjmu dohodnutého v 1ejlo Zmluve.

V pripade ukonéenia zmluvy podla ods. 2 tohto ¢linku Zmluvy je Najomea povinny

najneskor do Siestich mesiacov odo dia dorutenia pisomnosti o ukonteni  Najmu

predmet ndjmu vypratat” a odovzdat’ ho prenajimatelovi v silade s podmienkami tejto
zmluvy, pricom ndjomné mu bude poéitané az ku diu vypratania a odovzdania predmetu
najmu,

V.
Cena prendjmu a sposob platenia najomného

. Vyska ngjomného za uzivanie Predmetu ndjmu - nehnutelnosti zapisanych na LV &

620 kat. 0z, Cabiny sa stanovuje dohodou zmluvnych strin, vo vyske 1.-Eur/ mesaéne
(slovom jedno euro mesaéne Jato po celd dobu trvania ndjmu.

Naijomea sa zaviizuje platit’ dohodnuté nagjomné pravidelne mesaéne, vzdy do 13. dita toho
ktorého prislusného kalendiarneho mesiaca, ato na ziklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom. Lehota splatnosti faktary je 10 dni.

Nijomné sa povazuje za zaplatené, podfia ust. § 339 ods.2 Obchodného zikonnika, diiom
pripisanim na G¢et Prenajimatela.

Pre pripad nczaplatenia dohodnutého ndjomného  riadne a véas, Prenajimatel je
opravneny (étovat’ Ndjomcovi Groky z omeSkania vo vySke 0,025% z celkovej dlZnej
sumy najomného a to za ka2dy aj zataty den omeskania az do zaplatenia.

Nijomea sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi preddavok na thradu dodavky médii vo
vwike .. mesaéne vZdy do 15. dia toho ktor¢ho prisluiného kalenddrneho mesiaca,
a o na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Lehota splatnosti faktiry je 10 dni,
Dodavku médii pre ¢innost domova déchodcov (napr. elektrina, voda, plyn, kirenic a
pod.) zabezpedi Ndjomcovi Prenajimatel’ a vyictuje podfa skutotnej spotreby na zaklade
odpoltu z podruznych merafov naindtalovanych Prenajimatelom , ato vidy k31.12
prisludného  kalenddmeho roka vcenich (G&tovanych primarnymi  dodavatelmi
jednotlivych médii,
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Stavy podruznych meradov budi poverenymi zistupcami prenajimatel’a a najomeu vy
k poslednému diu daného zGétovacieho obdobia a priebeine vady posledny pracovny
ded v mesiaci odéitané, zaznamenané a potvrdené podpismi poverenych osoh oboch
zmluvnych stran. Roény zéiznam odpisov vedeny podla jednotlivich mesiacoch bude
podkladom pre  vyuétovanie pripadnych nedoplatkov alebo  preplatkov Ndjomeu.
Nijomea je povinny nedoplatok  na  spotrebe meranvch — meédii  uhradit’
Prenajimatelovi do 21 pracovnych dni od dorutenia roéné¢ho vyadtovania Najomeovi,
V rovnakej lehote je Prengjimatel’ povinny vrdtit' Ndjomcovi pripadny preplatok na
zilohovych platbich Najomcu.

V.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Najomea prehlasuje, Ze sa oboznimil so stavom Predmetu ndjmu a prebera ho v tomto
stave ako sa v Case wzatvorenia zmluvy nachiddza,

Zmluvné strany beri na  vedomic Ze predmet ndjmu pri podpise zmluvy nie je
sposobily na dohodnuty tidel uZivania — poskytovanie socidlnych sluzieb (DSS, ZPS)
resp. na Uéely domova ddchodcov. Preto Prenajimatel  vyslovne sahlasi, aby si
Nijomea predmet najmu stavebne a technicky upravil na dohodnuty Géel o v silade
s predmetom svojho podnikania.

Samotny O¢el uzivania, poskytovanie socidlnych stuZieh, prevadzkovanie Zariadenia pre
seniorov {ZPS), Domova socialnych sluzicb (DSS) prebera Neziskova organizicia (n.o),
ktord bude za tymto téelom pravoplatne vytvorena a budi ju vyluéne previdzkovat'
sucasni konatelia spolotnosti Mediza s.r.o, zapisanej v obchodnom registri okresného
sudu KoSice | Vlozka &islo: 33729/V.

Vietky prava apovinnosti, vyplyvajice ziejto zmiuvy, platia rovnako tk aj pre
Neziskovir organiziciu (n.0), Ktord bude na G¢el uvedeny v ods.3 tohto ¢linku zmluvy
pravoplatne vytvorena.

Nijomea je povinny vietky potrebné pisomnosti, tykajlice sa pravoplatnosti Neziskovej
organizicie (n.0), vytvorenej na 0éel uvedeny v ods.3 tohto ¢lanku zmluvy, do 14 dni
od rozhodnutia zapisania Neziskovej organizicie (n.0) okresnym tradom v sidle kraja
(registrového uradu), prifoZit ako dodatok ¢.1, k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenechanie Predmetu ndjmu Ngjomeom inym osobdm ako
osobdm uvedenych ako sitasnych konatefov spolotnosti Mediza s.ro vods.3 tohto
¢lanku, bez prechidzajiceho sihlasu Prenajimatela, je dévodom na odstipenie od tejto
Zmluvy zo strany Prenajimatela,

Prenajimatel’ poskytne Néjomcovi dostupni  projektovit dokumenticiu  a pévodné
kolaudatné rozhodnutie stavby - skola so sap. & 131

V pripade. Ze z dévodu na strane Prenajimatela alebo v dosledku legislativaych zmien
dojde Kk ukonteniu ndjmu pred uplynutim doby, na kiori bol ndjom dohodnuty
Prenajimatel’ do  vysky 100% nshradi preukdzatelné investicie vlozené Nijomecom na
zhodnotenic  predmetu  vridtane  vietkych  preukdzanych nakladov  vynaloZenych
Néjomcom na obstaranie zariadenia, vybavenia a nakladov spojenych a sivisiacich so
zacatim prevadzkovania na dohodnuty G&el ndjmu

Pre pripad predaja nehnutelnosti zmiuvné strany touto zmluvou zriad'uji v Prospech
Nijomeu predkupné pravo na Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ uvedent v tejto zmluve.
V pripade zameru Prenajimatel'a odpredat’ predmet najmu tretej osobe je Prenajimatel
povinny tito skutoénost’ pisomne ozndmit’ Ndjomcovi za icelom uplatnenia predkupného
prava Ndjomeu na Predmet ndjmu, alebo jeho &ast'.
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10. Cena za odkipenie nehnutefnosti bude stanovend na zaklade znaleckého posudku 4
aktudlnej trhovej ceny nchnuteTnosti v danej  oblasti, pricom zkipnej ceny budi
zohl'adnené (odpoéitané) investicie vynaloZené Ndjomecom na (ipravu predmetu ndjmu.

11. Ndjomea rozdiel medzi  cenou nehnutelnosti stanovenou znaleckym  posudkom
a investiciami N@jomcu uhradi na zéklade danového dokladu Prenajimatela

12. Ndjomea nie je zodpovedny za prevadzku Skolky a prevadzku kuchyne, kioré sa
v predmete ndjmu v budove nachadzaji za celd prevadzku a ¢innost’ je v plnej miere
zodpovedny Prenajimatel’”.

13. Po skonéeni previidzky Skdlky a//alebo kuchyne, ktoré si podas trvania ndjmu sibeZne
previdzkované v budove nehnutelnosti  Prenajimatelom, prenechd Prenajimatel’ do
vhradného uZivania Najomeu pre potreby DSS, ZPS Najomeu,

14, Ndjomca sa zavizuje dodrziavai” predpisy o poziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrane pri
préci aochrane Zivotného prostredia. Najomea zodpoveda za ochranu pred poZiarom
na Predmete najmu v zmysle zak. ¢ 3142001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich zmien a vykonavacich predpisov.

15. Ndgjomea je povinny udrziavat' Predmet ngjmu v rindom stave a zdrzat’ akejkol'vek
Cinnosti, ktord by viedla ku vzniku Skody na prenajatom majetku Prenajimatela..

16. Ndjomca je povinny vyuzival' Predmet ndjmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi a
povoleniami, ktoré Najomcovi urtujiy podmienky prevadzky v Predmete ndgjmu a tak. aby
Nijomca svojou prevadzkou a uZivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi
ani tretim osobim Skodu alebo hrozbu $kody. neobmedzoval ich (najmi v uZivani
susednych nehnutelnosti a pod.).

17. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba  je oprivnend na  ziklade ozndmenin za
pritomnosti  zastupcu Najomcu vstapit' do predmetu ndjmu za G&elom  kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy. Vo v¥nimoénych pripadoch (napr. haviria, poZiar
atd’.) je opravneny zastupea Prenajimatela vstipit' do predmetu najmu aj bez pritomnosti
zastupcu Najomeu, vykonat' nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bez zbytodného
odkladu informovat’ Najomeu,

18. Po skondeni ndjmu je Ndjomca povinny vratit' Predmet ndgjmu Prenajimatelovi v stave,
vakom ju prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné dpravy ktorym
Prenajimatel’ udelil Najomcovi suhlas ako aj prihliadnutim na investicie vynaloZené na
zhodnotenie predmetu najmu, Ktory néhrada sa riadi ustanovenim ods, 4 a nasl. tohto
clanku Zmluvy .

19. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ Prenajimatela o dolezitych
zmendch a evidenénych alebo registraénych Gdajov Ndjomeu, o vyhlaseni konkurzu na
majetok Najomeu, zadatie exekicic na majetok Néjomeu a pod.

20. Ndjomea je povinny zabezpedovat riadne upratovanie Predmetu najmu aokolia a
udrziavat” ho najmi v zimnych mesiacoch v prevadzkyschopnom stave

21. Ndjomca zodpovedd Prenajimatelovi za Skodu sposobentt na predmete ndjmu pocas
trvania Zmluvy spdsobenti Nijjomeom a/alebo osobami, ktorym umoznil v nehnutel'nosti
pristup a//alebo pobyt.

VL.
Dorutovanie

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie akychkol'vek pisomnosti na ziklade Zmluvy
alebo v stvislosti so Zmluvou sa bude uskutoéfiovar’ na adresy zmluvnych stran, uvedené
vzihlavi tejto zmluvy, resp. na posledné znime adresy, podla prisluinych vypisov,
zmien alebo pisomnych oznameni.

2. V pripade, ak sa predmetna pisomnost’, resp. iny dokument neda niektorej zo zmluvnych
stran  dorudit’ zdovodu, Ze tento ani druhykrat neprevzala zisielku, hoci sa v mieste
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doruéenia zdrzuje, alebo odoprela zasielku prijat’, povaZuje sa tito pisomnost’ za riadne
doruéenu v treti den uloZenia zasielky na poste..

=

VIL
Ziveredné ustanovenia

Zmluva nadobudne platnost’ a U¢innost’ ddom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Privne  vzt'shy touto Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zikonnika. pripadne d'al$imi platnymi pravnymi predpismi.

Ak sa nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo séasti stane neplainym, nema
tito skutotnost’ vplyv na platnost’ zostdvajicej Casti tejto Zmluvy. Zmluvné struny st
povinné v tomto pripade nahradit’ neplatné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
v ¢o najviicEej miere zodpoveda ttelu a imyslu neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany deklarujd svoju volu riesit’ kazdy spor tykajuct ich prav a povinnosti
vyplyvajici 7 tejto Zmluvy prednostne rokovanim a dohodou. V pripade, 2¢ nie je
mozné spor urovnat’ dohodou, rozhodne o ich spore sud.

Zmluvné strany sa zavizuji okikolvek zmenu podmicnok tejto Zmluvy alebo jej
doplnenie vopred prerokovat’ stym, Z¢ akdkol'vek jej zmena alcbo doplnenie je
mozné len dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch rovnakej privoej sily, z ktoryeh kazda
20 Zmluvnych strin obdrzi po dve vyhotovenia,

Ucastnici tejto Zmluvy po jej preéitani zhodne vyhlasuji, 2e tito vyjadruje ich urditd,
skutodna, slobodnii a vaznu vol'u zbaveni akéhokolvek omylu o ich priva
apovinnosti vymedzuje ur€ito a zrozumitelne a plnenie 2 nej je mozné a dovolené;
d'alej vyhlasuju, Ze nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
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V Cabindeh dia 22112016 VA RERN,

2 _ BN
¢ & &
Prenajimatel’. b —-{-‘_k:' ] »
- podpis: \ & “
- meno: ‘ o/

- funkcia: ol

i
Nijomea: % Cui W

- podpis:
- meno: Mgr. Zdenka Haludkova
- funkeia @ konatel' spoloénosti

Mediza s.ro.
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